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	第一章　总则
	第一节 规划背景
	一、国家层面——落实国家发展战略，扎实推进乡村全面振兴
	（一）  2025年中央一号文件《中共中央 国务院关于进一步深化农村改革扎实推进乡村全面振兴的意见》
	（二） 《中共中央 国务院关于学习运用“千村示范、万村整治”工程经验有力有效推进乡村全面振兴的意见》
	（三） 中国人民银行、农业农村部印发《关于加强金融服务农村改革推进乡村全面振兴的意见》

	二、自治区层面——贯彻自治区实施意见，推进特色乡村旅游提质升级
	（一） 宁党发〔2026〕5号文件《自治区党委 人民政府关于进一步做优做强旅游业的实施意见》
	（二） 2025年6月《关于学习运用“千万工程”经验高质量推进"塞上江南・和美乡村"建设的实施意见》

	三、银川市层面
	《银川国际旅游目的地规划（2025—2035）》

	四、西夏区层面
	《西夏区文化旅游体育产业“十五五”发展规划》（在编）

	五、总结

	第二节 规划编制必要性
	第三节 区位分析
	第四节 历史沿革
	第五节 规划期限

	第二章　发展基础
	第一节 旅游资源分析
	第二节 现状产业布局
	第三节 研究范围分析
	一、现状发展基础
	二、发展机遇
	三、发展规模
	四、现状旅游业态
	五、核心吸引点

	第四节 现状分析
	一、设施业态现状
	二、现状土地用途
	（一） 片区一（昊苑村二组居民点）
	（二） 片区二（昊苑村二组南侧学校区域）
	（三） 片区三（云山南矿坑）
	（四） 片区四（贺兰山运动公园北侧）

	三、院落现状
	（一） 片区一

	编号
	庭院面积（亩）
	建筑基底面积（平方米）
	建筑面积（平方米）
	15
	7.27 
	0.00 
	0.00 
	16
	4.77 
	0.00 
	0.00 
	17
	4.86 
	0.00 
	0.00 
	18
	6.09 
	0.00 
	0.00 
	19
	5.34 
	0.00 
	0.00 
	20
	4.86 
	0.00 
	0.00 
	21
	6.74 
	0.00 
	0.00 
	22
	6.70 
	0.00 
	0.00 
	23
	7.25 
	399.40 
	498.81 
	24
	9.18 
	291.35 
	291.35 
	25
	4.49 
	532.19 
	532.19 
	26
	9.02 
	248.49 
	248.49 
	27
	3.37 
	291.78 
	291.78 
	28
	3.34 
	288.91 
	288.91 
	29
	8.57 
	853.31 
	853.31 
	30
	4.38 
	233.45 
	233.45 
	31
	4.26 
	312.42 
	312.42 
	32
	4.54 
	312.42 
	312.42 
	33
	5.04 
	452.35 
	452.35 
	34
	4.43 
	275.71 
	275.71 
	35
	10.21 
	655.18 
	655.18 
	36
	8.34 
	247.23 
	420.74 
	37
	8.67 
	383.47 
	562.74 
	38
	6.07 
	407.98 
	407.98 
	39
	6.03 
	837.52 
	2148.18 
	40
	9.24 
	693.31 
	693.31 
	41
	9.53 
	479.62 
	479.62 
	42
	19.23 
	973.13 
	973.13 
	43
	19.42 
	793.24 
	1400.60 
	44
	20.29 
	1767.53 
	2015.16 
	49
	9.82 
	0.00 
	0.00 
	50
	1.76 
	241.90 
	241.90 
	51
	1.89 
	398.40 
	566.77 
	52
	5.40 
	779.38 
	779.38 
	53
	6.19 
	722.56 
	722.56 
	54
	3.62 
	762.62 
	938.83 
	55
	9.20 
	891.99 
	1323.59 
	56
	1.92 
	206.57 
	244.11 
	57
	2.56 
	324.30 
	324.30 
	58
	2.42 
	417.99 
	417.99 
	59
	2.58 
	596.47 
	596.47 
	合计
	279
	17072
	20504
	编号
	庭院面积（亩）
	建筑基底面积（平方米）
	建筑面积（平方米）
	47
	13.48 
	170.00 
	170.00 
	60
	3.70 
	1373.33 
	2100.01 
	61
	3.51 
	980.00 
	1446.67 
	62
	3.66 
	1306.67 
	2486.68 
	63
	2.09 
	440.00 
	740.00 
	合计
	26.43
	4270
	6944
	（二） 片区二

	编号
	庭院面积（亩）
	建筑基底面积（平方米）
	建筑面积（平方米）
	01
	15.91
	1184.9
	1503.47
	02
	11.58
	826.91
	1575.44
	03
	9.41
	505.61
	724.38
	04
	13.17
	1300.02
	1432.96
	05
	28.62
	1494.78
	1494.78
	45
	5.35
	0.00 
	0.00 
	46
	5.76
	0.00 
	0.00 
	合计
	89.8
	5312.22
	6731.03
	（三） 片区四

	编号
	庭院面积（亩）
	建筑基底面积（平方米）
	建筑面积（平方米）
	06
	9.24 
	466.67 
	646.67 
	07
	10.21 
	433.33 
	866.67 
	08
	12.21 
	413.34 
	413.34 
	09
	7.43 
	406.67 
	406.67 
	10
	6.53 
	593.00 
	800.00 
	11
	10.67 
	653.33 
	780.00 
	12
	10.12 
	407.00 
	540.00 
	13
	8.57 
	1873.33 
	2393.35 
	14
	7.27 
	333.34 
	333.34 
	72
	3.14 
	293.33 
	293.33 
	73
	5.71
	5873.34
	7473.37
	合计
	91.1
	11746.68
	14946.74
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	第六章　实施保障与投资估算
	第一节 实施步骤
	第二节 保障措施
	一、政策保障：锚定发展方向，强化政策协同
	二、用地保障：规范用地管理，保障发展空间
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	第三节 投资估算
	1.表1  近期建设投资估算表
	序号
	项目类型
	项目名称
	子项
	建设内容
	建设位置与规模
	数量
	单位
	单价(元）
	投资估算
	（万元）
	投资方式
	（一）
	工程费用
	4075.57
	自营/招商
	1
	综合整治
	建设用地整理
	按照相关规范、建筑退线要求预留商业服务业建设用地，平整土地、部分地面铺装基层处理、用地出入口道路，仅
	片区一181285㎡，片区二16266㎡，片区四47247㎡，共计19.76公顷
	367.00
	亩
	15000.00
	550.50
	2
	挖湖造景整顿
	包含土方填埋工程、恢复绿地工程（草籽），拆除假山巨石等相关人工造景。
	片区一4785㎡，片区二3107㎡，共计0.79公顷
	7892.00
	平方米
	40.00
	31.57
	3
	房屋主体修复
	结构修复
	含墙体加固、屋顶翻新，关系建筑安全
	片区一20504㎡，片区二6731㎡，共计2.72公顷
	27235.00
	平方米
	300.00
	817.05
	4
	门窗更换
	围墙拆除后建筑正门防盗安全是基础需求，按照每个主要保留建筑2套计算，更换破损件
	片区一48套(*2)，片区二11套(*2)，共计59套(*2)
	118.00
	套
	1200.00
	14.16
	5
	卫生间改造
	含防水、防滑地砖、洁具、下水改造
	片区二需改造9间
	9.00
	间
	12000.00
	10.80
	6
	院内景观
	当地材料比外购材料成本更低，初期可用简易盆栽替代，后期再升级
	片区一35套，片区二10套，共计45套
	45.00
	套
	5000.00
	22.50
	7
	围墙拆除
	拆除违法私建院落围墙，包含人工、机械、垃圾清运总费用
	整改范围内
	1.00
	项
	200.00
	200.00
	8
	旅游配套设施
	社会停车场
	含植草砖（生态型），初期可划临时车位，客流超过 50% 再硬化，充电车位≥20%
	片区一2958㎡，片区二1997㎡，片区四330㎡，共计5285㎡
	4955.00
	平方米
	150.00
	74.33
	9
	游客服务中心（简易型）
	含咨询台、休息椅，初期可在某个宅院设临时接待、咨询点
	片区一1处，片区二1处，片区四1处
	3.00
	座
	20000.00
	6.00
	10
	公共厕所
	新建旅游公厕或现有建筑改造，结合污水改造完善排污
	片区二、片区四分别改造1座公共卫生间
	2.00
	座
	800000.00
	160.00
	11
	导览指示系统+监控
	每套含 5-8 个指示牌、3-5 个监控摄像头，监控优先装公共区域，初期发展采用简易款导览指示牌，后
	片区一2套，片区二1套，片区四1套
	4.00
	套
	50000.00
	20.00
	12
	微型广场游园建设
	花坛、树池、公共座椅、凉亭、儿童游乐设施、健身组合设施。综合投资包含土方工程、硬化铺装、景观设施建设
	片区一3套，片区二2套，片区四1套
	6.00
	套
	300000.00
	180.00
	13
	户外露营区建设
	休闲采摘、户外露营为主的旅游节点，建设内容包括场地平整、道路与停车场、水电接入、帐篷+木屋露营区建设
	片区一1组，片区二1组，片区四1组
	3.00
	组
	650000.00
	195.00
	14
	公共绿化提升
	结合部分现有绿化，沿主要道路提升改造基础型围合绿篱、树墙，包含种植养护、辅助工程等成本。
	片区一3757米，片区二1060米，片区四1450米，共计6267米
	62.70
	百米
	50000.00
	313.50
	15
	基础设施建设
	供水改造（含管网）
	含DN110PVC供水主管与入户支管管网、智能水表、检查井等管材与配件，管沟工程与施工成本，申报专项
	片区一551米，片区二220米，片区四1833米，共计2604米
	2604.00
	米
	500.00
	130.20
	16
	排水管线（含管网）
	含DN160波纹排水管网、施工费用、检查井等附属设施，申报专项补贴优先完成
	片区一2226米，片区二660米，片区四1360米，共计4246米
	4246.00
	米
	300.00
	127.38
	17
	天然气管线（含管网）
	含DN150焊接钢管中压主干管、阀门井、调压箱等附属设施与施工成本，申报专项补贴优先完成
	片区一480米，片区二333米，片区四1580米，共计2393米
	2393.00
	米
	400.00
	95.72
	18
	电路升级（含主线）
	含配电箱与漏电保护系统、电线与线管敷设、开关插座与智能设备、消防与应急系统与施工费用。需满足民宿标准
	片区一20504㎡，片区二6731㎡，片区四4732㎡，共计3.19公顷
	31967.00
	平方米
	150.00
	479.51
	19
	光纤网络覆盖
	基础运营需100M带宽，后期可升级千兆。包含设备采购、光缆敷设与施工。
	片区一41户，片区二7户，片区四22户
	70.00
	户
	2000.00
	14.00
	20
	拓宽车行道路
	5米拓宽为7米
	拓宽现有4-5米村庄硬化道路至5-7米，包含路基整治工程、基层施工、面层施工、附属设施（路肩、边沟）
	片区一708米
	708.00
	米
	1200.00
	84.96
	21
	4米拓宽为5米
	片区一653米，片区二811米，片区四1450米，共计1464米
	2914.00
	米
	600.00
	174.84
	22
	新建车行道路
	5米巷道
	参照现状巷道标准建设，打通断头路，保障车辆通行，优化村庄交通结构，改善村民出行条件。
	片区一新建1419米+打通巷道3*50米，片区二110米，共计1679米
	1679.00
	米
	1200.00
	201.48
	23
	7米村庄道路
	优化望星路西侧道路流线，是该区域民宿客流接入的基础，建设标准等同于拓宽道路工程。
	片区一180米
	180.00
	米
	1700.00
	30.60
	24
	路灯照明
	随新建道路、拓宽道路同时安装，每35米/盏为标准布设太阳能路灯。配置40-60W灯头、100-150
	片区一106盏，片区二31盏，片区四42盏，共计137盏
	179.00
	盏
	4000.00
	71.60
	25
	慢行绿道
	规划融入贺兰山东麓葡萄酒旅游环线作为重要节点，片区二建设基础型平原段透水沥青（3米宽）+简易标识+本
	片区二320米，片区四1027米
	1347.00
	米
	400.00
	53.88
	26
	环卫设施
	在整治范围内重点地段如村口、路口、公共活动点、特殊路段的村庄主干道旁按照30米/个布设街道垃圾箱，支
	片区一支路30个+主路60个，片区二支路20个，片区四支路50个
	160.00
	个
	1000.00
	16.00
	（二）
	其他费用
	195.63
	27
	其他费用
	施工监理服务费
	4075.57
	0.01
	52.98
	28
	勘察设计费
	4075.57
	0.03
	101.89
	29
	测绘费
	4075.57
	0.00
	12.23
	30
	招标代理服务费
	4075.57
	0.00
	8.15
	31
	预结算编审费用
	4075.57
	0.01
	20.38
	（三）
	预备费
	213.56
	32
	预备费
	基本预备费
	0.05
	213.56
	总计
	4484.76



